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ANEXO III - PLANTA OFICIAL DE PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO (ZONEAMENTO 1) - Parte 1
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ANEXO | DA LEI COMPLEMENTAR N2 104, DE 07 DE JANEIRO DE 2022 y
LEI COMPLEMENTAR N° 63, DE 12 DE FEVEREIRO DE 2019 - LEI DE PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO
ANEXO Il - PLANTA OFICIAL DE PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO (ZONEAMENTO 1) - Parte 2
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ANEXO Il DA LEI COMPLEMENTAR N2 104, DE 07 DE JANEIRO DE 2022 _
LEI COMPLEMENTAR N°63, DE 12 DE FEVEREIRO DE 2019 - LEI DE PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO
ANEXO VII - INDICADORES URBANOS DE OCUPACAO DO SOLO

INDICES DE

APROVEITAMEN REgUO .
TAXA | TAXA | 1o AREA ) ) )
ZON us DE DE MiNIM ALTURA MAXIMA DA EDIFICACAO /OBSERVACOES
A o PERMEA| ocupPA A DO
BI CAo | BAsIC | MAXIM | ceent | Funpol LaTer | LOTE
LIDADE (%) O (1A O (IA E AL (m2)
(%) BAS) MAX)
Residencial Unifamiliar 30 60 1 2 3 3 1.5 250
Residencial Multifamiliar 30 50 1.5 2.5 3 3 1.5 250 [Obs. 01: As edificagbes poderao ter, no maximo, 06 (seis)
. . . ) pavimentos, incluindo o pavimento térreo
Misto .(at|V|dad.e.reS|denclaI 30 50 15 2.5 3 3 1.5 250 [Obs. 02: Para o uso misto, todos os usos nao-residenciais
asspaadg a atividades néo- constantes na tabela desta zona devem ser permitidos.
residenciais) Obs. 03: Distancia minima entre blocos no mesmo lote de 3m (trés
ZONA DE Comercial e Prestacdo de 30 50 1 2 3 3 15 250  |metros).
BAIXA Servicos - ' Obs. 04: Insdutrial leve: atividade de Baixo ou Médio Potencial
DENSIDADE Pegueno Porte Poluidor Degradador, em que o porte ndo cause impactos
ZBD Meios ‘?e Hospedagem 30 50 1.5 2.5 3 3 1.5 300 relevantes na estrutura urbana , conforme previsto em legislacao
Industrial leve e semiartesanal 30 50 1 2 3 3 1.5 300 especffica.
o . Obs. 05: Semiartesanal: atividade que nao possui padronizagao
Institucional (equipamentos industrial (produtos fabricados em massa e idénticos entre si).
publicos em geral) 30 50 1 2 3 3 15 250 (ops. 06: Para o uso Residencial Unifamiliar, os lotes com até
7,00m de testada poderao encostar o pavimento terreo em uma
das laterais.
Residencial Unifamiliar 30 50 1 - 3 3 1.5 250
Misto (atividade residencial Obs.. 01: As .ediﬁc.ag()es podleréo ter,/no maximo, 04 (quatro)
associada a atividades n3o- 30 50 1 - 3 3 1.5 250 |pavimentos, incluindo 0 pavimento térreo ) . o
residenciais) Obs. 02: Para o uso misto, todos os usos nao-res!d_enaa|s
ZONA DE BAIXA - — constantes na tabela desta zona devem ser permitidos.
DENSIDADE  |Comercial e Prestacéo de 30 50 1 - 3 3 1.5 250 |Obs. 03: Distancia minima entre blocos no mesmo lote de 3m (trés
COM OCUPACAO EerV'COS'P + metros).
RESTRITA ZBD- |—=9USNO TO1E Obs. 04: Os tipo de uso ou atividade deverd respeitar os
OR Esporte,, Ia;er e turismo - - - - - - - - dispositivos integrantes do Cédigo Ambiental relativos a Unidades
sustentaveis de Conservacao.
Obs. 05: Para o uso Residencial Unifamiliar, os lotes com até
p 7,00m de testada poder&o encostar o pavimento terreo em uma
arques urbanos - - - - - - - - das laterais.
Residencial Unifamiliar 20 60 1 2 3 3 1.5 125




ZONA DE
MEDIA
DENSIDADE
ZMD

Residencial Multifamiliar 20 60 1.5 2.5 3 1.5 250
Misto (atividade residencial

associada a atividades nao- 20 60 15 2.5 3 15 125
residenciais)

Comercial, Prestagao de

Servicos - 20 60 1.5 2.5 3 1.5 125
Pequeno Porte

Industrial leve e semiartesanal 20 60 1.5 2.5 3 1.5 125
Meios de hospedagem 20 60 1.5 2.5 3 1.5 250
Institucional (equipamentos 20 60 1.5 2.5 3 1.5 125

publicos em geral)

Obs. 01: As edificagdes poderdo ter, no maximo, 12 (doze)
pavimentos, incluindo o pavimento térreo.

Obs. 02: Para o uso misto, todos os usos nao-residenciais
constantes na tabela desta zona devem ser permitidos.

Obs. 03: Distéancia minima entre blocos no mesmo lote de 3m (trés
metros).

Obs. 04: Insdutrial leve: atividade de Baixo ou Médio Potencial
Poluidor Degradador, em que o porte nao cause impactos
relevantes na estrutura urbana , conforme previsto em legislacao
especifica.

Obs. 05: Semiartesanal: atividade que nao possui padronizagao
industrial (produtos fabricados em massa e idénticos entre si).
Obs. 06: Para o uso Residencial Unifamiliar, os lotes com até
7,00m de testada poder&o encostar o pavimento terreo em uma
das laterais.




Residencial Unifamiliar 20 60 1.5 125
Residencial Multifamiliar 20 60 1.5 200 Obs. 01: Na ZAD-1 - As edificagdes poderdo ter, no maximo, 18
Misto (atividade residencial (dezoito) pavimentos, incluindo o pavimento térreo, enquanto na
associada a atividades nao- 20 60 15 200 ZAD-2 - As edificagbes poderdo ter, no maximo, 20 (vinte)
residenciais) pavimentos, incluindo o pavimento térreo. Obs. 02: Para o uso
Comercial e Prestacao de 0 60 15 200 misto, todos os usos nao-residenciais constantes na tabela desta
Servigos - . zona devem ser permitidos.
Pegueno e Médio Porte Obs. 03: Para o uso Residencial Unifamiliar, aos dois primeiros
Meios de hospedagem 20 60 1.5 200 |pavimentos é permitido reduzir os recuos laterais até encostar nos
confinantes, respeitados os demais parametros urbanisticos e o
ZONA DE Industrial leve e semiartesanal 20 60 15 200 disposto no artigo 1301 da Lei 10.406/2002 (Cédigo Civil). Nesse
ALTA caso, o nivel da laje de cobertura ndo poderé ultrapassar a cota de
DENSIDADE 7,00m (sete metros).
ZAD (ZAD 1 e Obs. 04: Para os usos misto e de comércio e prestagao de
ZAD 2) servigos , ao pavimento térreo é permitido reduzir os recuos
laterais até encostar nos confinantes, respeitados os demais
parametros urbanisticos e o disposto no artigo 1301 da Lei
o ) 10.406/2002 (Cédigo Civil). Nesse caso, o nivel da laje de
'n,St'FUC'O”m (equipamentos 20 60 15 200 |cobertura ndo poderd ultrapassar a cota de 5,50m (cinco metros e
publicos em geral) ! cinquenta centimetros).
Obs. 05: Distédncia minima entre blocos no mesmo lote de 3m (trés
metros).
Obs. 06: Insdutrial leve: atividade de Baixo ou Médio Potencial
Poluidor Degradador, em que o porte nao cause impactos
relevantes na estrutura urbana , conforme previsto em legislagao
especifica.
Obs. 07: Semiartesanal: atividade que nao possui padronizagao
industrial (produtos fabricados em massa e idénticos entre si).
Residencial Unifamiliar 20 60 1.5 250
Residencial Multifamiliar 20 60 1.5 250 Obs. 01: As edificacdes poderdo ter, no maximo, 12 (doze)
Misto (atividade residencial pavimentos, incluindo o pavimento térreo.
associada a atividades n3o- 20 60 15 250 |Obs. 02: Para o uso misto, todos os usos ndo-residenciais
residenciais) constantes na tabela desta zona devem ser permitidos.
ZONA Comercial  Prestacao de 20 60 15 250 |Obs. 03: Distancia minima entre blocos no mesmo lote de 3m (trés
ESPECI  |Servicos metros). _ o _ o _
AL ZE Meios de hospedagem >0 60 15 300 Obs‘. 04: Insdutrial leve: atividade de B~a|xo ou Medlo Potencial
Industrial leve e semiartesanal >0 60 15 300 Poluidor Degradador, em que o porte nao cause impactos
relevantes na estrutura urbana , conforme previsto em legislagao
especifica.
Institucional (equipamentos 20 60 15 250 Obs. 05: Semiartesanal: atividade que nao possui padronizagao

publicos em geral)

industrial (produtos fabricados em massa e idénticos entre si).




Residencial Unifamiliar 30 50 1 5 3 3 400
Residencial Multifamiliar 30 50 1 5 3 3 400
Misto (atividade residencial 30 50 1 5 3 3 400 |Obs. 01: As edificacdes poder&o ter, no maximo, 6 (seis)
ZONA ESPECIAL |associada a atividades nao- pavimentos, incluindo o pavimento térreo, podendo atingir altura
DE INTERESSE |residenciais) méxima de 19,50 metros.
TURISTICO I ZEIT |Comercial e Prestacédo de 30 50 1 5 3 3 400 |Obs. 02: Para o uso misto, todos os usos ndo-residenciais
1 Servicos constantes na tabela desta zona devem ser permitidos.
(BARRA NOVA / [Meios de Hospedagem 30 50 2 3 3 400 [Obs. 03: Distancia minima entre blocos no mesmo lote de 3m
TABUBA) Esporte, lazer e turismo 30 20 1 5 3 3 250 (trés metros). Obs. 04: Producéo caseira ou artesanal: o produto
sustentaveis ) final ndo possui produgao ou padronizagdo industrial (produtos
(barracas de praia) fabricados em massa e identicos entre si).
Producdo caseira ou artesanal 30 40 1 5 3 3 250
Institucional (equipamentos
pablicos 30 50 1 5 3 3 400
em geral)
Residencial Unifamiliar 30 50 1 5 3 3 800
Res.idencial Multifamiliar 30 50 1 5 3 3 800 [obs. 01: As edificacdes poderdo ter, no maximo, 4 (quatro)
Meios de Hospedage_m 30 50 1 E 3 3 800 |pavimentos, incluindo o pavimento térreo, podendo atingir altura
ZONA ESPECIAL |ESPorte, lazer e turismo 30 50 1 5 3 3 800 |maxima de 13,50 metros.
DE INTERESSE . Obs. 02: Testada minima de 10 m (dez metros).
3 (barracas de praia) ) . L . . -
TURISTICO Il ZEIT Obs. 03: Para residenciais unifamiliares em condominio,
M distanciamento entre edificacdes de 5m (cinco metros), sendo
(CUMBUCO) o ) admitido o conjunto de duas unidades geminadas desde que se
Institucional (equipamentos 30 50 1 5 3 3 800 |mantenha o afastamento de 5m (cinco metros) entre estes

publicos em geral)

conjuntos ou unidades isoladas; para residenciais multifamiliares, o
afastamento minimo entre os blocos devera ser de 6m (seis
metros).

Obs. 04: Para condominio de lotes, a drea minima do lote sera de
400m?2,




Residencial Unifamiliar 20 60 125
Residencial Multifamiliar 20 60 125 |Obs. 01: As edificagdes poderao ter, no maximo, 4 (quatro)
Misto (atividade residencial pa/vi‘mentos, incluindo o pavimento térreo, podendo atingir altura
associada a atividades nao- 20 60 125 |méxima de 13,50 metrps. < . .
residenciais) Obs. 02: Para o uso misto, todos os usos nao-re5|_d_enC|a|s
- - constantes na tabela desta zona devem ser permitidos.
(s:gmﬁ;rgéa.l e Prestacéo de 20 60 125 Obs. 03: Para o uso Residencial Unifamiliar, aos dois primeiros
Pequeno Porte pavimentos é permitido reduzir os recuos laterais até ’encostar nos
ZONA ESPECIAL Esporte, lazer e turismo cpnﬁnantes, re_speltados os d(_amals parametros ulrbanl_st_lcos eo
DE INTERESSE |sustentaveis 20 60 125 |disposto no artigo 1301 da Lei 10.406/2002 (Cédigo Civil). Nesse
TURISTICO 11l (barracas de praia) caso, o nivel da laje de cobertura ndo poderd ultrapassar a cota de
ZEIT Il Producdo caseira ou artesanal 20 60 125 |[7,00m (sete metros).
(VILA DO Obs.04: Para os usos misto e de comércio e prestagao de
CUMBUCO) servigos de pequeno porte, ao pavimento térreo é permitido
reduzir os recuos laterais até encostar nos confinantes,
respeitados os demais parametros urbanisticos e o disposto no
) artigo 1301 da Lei 10.406/2002 (Cédigo Civil). Nesse caso, o nivel
Meios de Hospedagem 20 60 125 |4a laje de cobertura ndo podera ultrapassar a cota de 5,50m
(cinco metros e cinquenta centimetros).
Obs. 05: Distancia minima entre blocos no mesmo lote de 3m
(trés metros). Obs. 06: Producdo caseira ou artesanal: o
produto final ndo possui produgdo ou padronizagao industrial
(produtos fabricados em massa e identicos entre si).
Residencial Unifamiliar 30 50 800 Obs. 01: As edificagdes poderdo ter, no maximo, 4 (quatro)
Residencial Multifamiliar 30 50 800 [pavimentos, incluindo o pavimento térreo, podendo atingir altura
. s . . maxima de 13,50 metros.
lelzzoci;a;;\/:jz(tjiii;2%(;2”:;?)'_ 30 50 800 |Obs. 02: Para o tL),ISIO nc*;isto, todosdos usos néo-residznciais
. . constantes na tabela desta zona devem ser permitidos.
ZONA ESPECIAL reS|denIC|a|s) — Obs. 03: Testada minima de 10 m (dez metros).
?’EIILT;'EIT:E)SEE (Sjgmﬁ;rg;a_l e Prestacdo de 30 50 800 Qbs. Ofl: Para residencia_i_s unifamiliares em condominio,
ZEIT IV Pequeno e Médio Porte dlsta_n_uamento_ entre edlﬁcagoe_s de 5m (C|_nco metros), sendo
(AMORTECIMENTO | Meios de Hospedagem 30 50 800 |admitido o conjunto de duas unldafies geminadas desde que se
VILA DO ] mar_1tenha o afastt_amento_ de 5m (cinco me_tros) _e_ntre esltes N
CUMBUCO) Esporte,' Ia;er e turismo 30 50 800 [conjuntos e/ou unidades isoladas; para residenciais multifamiliares,
sustentaveis (barracas de o afastamento minimo entre os blocos deverd ser de 6m (seis
praia) metros).
Producdo caseira ou artesanal 30 50 800 |Obs. 05: Para condominio de lotes, a &rea minima do lote serd de
Institucional (equipamentos 400m?. = . ’ =
30 50 800 |[Obs. 06: Producgdo caseira ou artesanal: o produto final nao

publicos em geral)

possui produgao ou padronizagao industrial (produtos fabricados
em massa e identicos entre si).




Residencial Unifamiliar 30 50 3 250
Residencial Multifamiliar 30 50 3 250 |Obs. 01: As edificagdes poderdo ter, no maximo, 3 (trés)
. . . . pavimentos, incluindo o pavimento térreo, podendo atingir altura
Misto _(at|V|dad_e_reS|denclaI 30 50 3 250 |méaxima de 10,50 metros.
ass‘ouadla ,a atividades nao- Obs. 02: Para o uso misto, todos os usos nao-residenciais
ZONA ESPECIAL re5|denIC|a|s) _ constantes na tabela desta zona devem ser permitidos.
Comercial e Prestacao de 30 50 3 250 |Obs. 03: Testada minima de 10 m (dez metros).
DE INTERESSE _|Servicos - Obs. 04: Para residenciais unifamiliares em condominio
TURISTICO V ZEIT [Pequeno Porte dist . t t dificacées de 5m (ci tros) : d
v Meios de Hospedagem 30 50 250 istanciamento entre edificacdes de 5m (cinco metros), sendo
(CAUIPE) Esporte, lazer e turismo admitido o conjunto de duas unlda_des geminadas desde que se
sustentaveis 30 50 3 250 [mantenha o afastamento de 5m (cinco metros) entre estes
(barracas de praia) conjuntos e/ou unidades isoladas; para residenciais multifamiliares,
Producdo caseira ou artesanal 30 50 3 250 |o afastamento minimo entre os blocos deverd ser de 6m (seis
metros).
o . Obs. 05: Para condominio de lotes, a drea minima do lote sera de
In’st|FUC|onaI (equipamentos 30 50 3 250 [400m2.
pliblicos em geral) Obs. 06: Producdo caseira ou artesanal: o produto final ndo
possui produgao ou padronizagao industrial (produtos fabricados
em massa e identicos entre si).
Residencial Unifamiliar 20 60 1.5 125
Residencial Multifamiliar 20 60 1.5 250
Misto (atividade residencial Obs.01: As edificagdes poderdo ter, no maximo, 6 (seis)
DI 1 associada 20 60 1.5 200  [pavimentos incluindo o pavimento térreo podendo atingir altura
DISTRITO a atividades ndo-residenciais) maxima de 25,00m.
INDUSTRIAL Comercial varejista e de Obs. 02: Para o uso misto, todos os usos nao-residenciais
CAMPO servigos em 20 60 15 200 |constantes na tabela desta zona devem ser permitidos.
GRANDE E geral de pequeno e médio Obs. 03: Para os usos: meio de hospedagem, atividades industriais,
GENIPABU porte, ndo poluentes. e institucional, a testada minima serd de 10m (dez metros).
Meios de hospedagem 20 60 3 160 |Obs. 04: Distancia minima entre blocos no mesmo lote serd de 3m
0 (trés metros).
Atividades industriais 20 60 3 160
0
I‘)rlljsgtigglsonal (equipamentos 20 60 3 160
em geral) 0
g;)ergtearéléaol éaéacadlsta € 20 60 3 160 |[Obs.01: As edificagdes poderdo ter, no maximo, 6 (seis)
DI 2 servicos. 0 pavimentos incluindo o pavimento térreo, podendo atingir altura
DISTRITO maxima de 25,00m.
INDUSTRIAL E Obs. 02: Equipamentos necessérios ao funcionamento da
DE Atividades industriais 20 60 3 160 [atividade ndo estdo sujeitos a limitagado prevista na Obs. 01.
DISTRIBUI 0 Obs. 03: Testada minima de 10 m (dez metros).
CAOE Obs. 04: Distancia minima entre blocos no mesmo lote de 3m (trés

LOGISTICA

metros).




Gabinete
do Prefeito

Residencial Unifamiliar 30 60 1 3 1.5 250
Residencial Multifamiliar 30 60 1.5 3 3 250 |Obs.01: As edificagbes poderdo ter, no maximo, 6 (seis)
Misto (atividade residencial pavimentos incluindo o pavimento térreo, podendo atingir altura
associada a atividades nao- 30 60 2.5 3 3 250 |maxima de 25,00m.
residenciais) Obs.02: Para o uso misto, todos os usos nao-residenciais
DI 3 - ~ constantes na tabela desta zona devem ser permitidos.
DISTRITO g(e)'T/ierg;al e Prestacgo de 30 60 2.5 3 3 250 Obs. 03: Para as atividades do setor agropecuario, granjas e
'NDU:J:_II_’:’I;:“E“O Meiosgde Hospedagem 30 50 1 5 3 1600 atividades afins, observar as normas de salde pUblica vigentes.
Atividades industriais 30 50 1 5 3 5000 Ops. _04:_Para 0S Usos: meio de ho§p_edagerr_1, ativid_ac_ies indus_triais
Institucional (equipamentos e institucional e do setor agropecuario, granjas e atividades afins, a
publicos 30 60 1 5 3 2000 |[testada minima serd de 10 m (dez metros).
em geral) Obs. 05: Distancia minima entre blocos no mesmo lote de 3m (trés
. metros).
Atividades do setor 30 60 1 5 3 | 10000
agropecuario, granjas e
atividades afins
Residencial Unifamiliar 20 60 1 3 1.5 125
Residencial Multifamiliar 20 60 1 3 15 250 Obs.01: As edificagbes poderdo ter, no maximo, 6 (seis)
DI 4 Misto (atividade residencial 20 60 1 3 15 200 pavimentos incluindo o pavimento térreo, podendo atingir altura
DISTRITO associada a atividades nao- : maxima de 25,00m.
INDUSTRIAL E residenciais) Obs. 02: Para o uso misto, todos os usos nao-residenciais
USO MISTO |Comercial e Prestacdo de 20 60 1 3 15 200 constantes na tabela desta zona devem ser permitidos.
Servigos - ' Obs. 03: Para os usos: meio de hospedagem, atividades industriais
Pequeno e Médio Porte e institucional a testada minima sera de 10 m (dez metros).
Meios de hospedagem 20 60 1 5 3 1600 |Obs. 04: Distancia minima entre blocos no mesmo lote de 3m (trés
Atividades industriais 20 60 1 5 3 1600 |metros).
Institucional (equipamentos 20 60 1 5 3 1600

publicos
em geral)




